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Am Chemin du Coteau 36 in 2533 Evilard verkaufen wir ein
grosszligiges, aussichtsreiches 6%2-Zimmer-

Einfamilienhaus

An gefragter, traumhafter Lage mit unverbaubarer Pano-
ramasicht bis hin zu den Alpen! Rund 163m2 WF + 81m2
Nebenraume. Offene Kiiche mit Kochinsel, Wohn-/Essbe-
reich mit Schwedenofen, Bluro mit integrierter Kiiche, 2
Nasszellen + sep. WC, Ankleide, Terrassen, Lauben, Garten,
Doppelgarage, Keller, Waschkiiche und Hobbyraum, Par-
zelle 792m2, davon 177m2 im Nutzungsrecht zG Nachbar-
parzelle 1296, Baujahr 2004, die Liegenschaft freut sich
insgesamt uber eine Auffrischung und gewisse Renovation.

Verkaufspreis CHF 1'320'000.--
Bezugstermin nach Vereinbarung

Kontakt: Tobias Fehr, 032 323 00 28

Mail: tobias.fehr@fehr-immobilien.ch
Internet: www.fehr-immobilien.ch
Fehr Immobilien Zweigstelle Bern Telefon: 0323230028
ch. des Britanieres 30 Rehweg 8 Telefax: 03232300 29

2533 Evilard 3097 Liebefeld Internet:  www.fehr-immobilien.ch


http://www.fehr-immobilien.ch/
mailto:tobias.fehr@fehr-immobilien.ch
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Standort / Objekt

Das 2004 in massiver Bauweise erstellte Einfamilienhaus
liegt in einem ruhigen Wohnquartier am gefragten Siidhang
von Evilard. Die Lage am Ende einer Sackgasse und an-
grenzenden Wald ist ausserst idyllisch, ruhig und ver-
kehrsfrei. Der sonnige und ruhige Standort in unmittelba-
rer Nahe zu Wald- und Spazierwegen ist geradezu ideal fiir
aktive Familien oder Personen, welche einerseits die zent-
rums- und andererseits die naturnahe Wohnlage schatzen.
Uber eine Abkiirzung sind das Dorfzentrum, das Funicu-
laire welches Sie in 6 Minuten nach Biel bringt und die
Schulen in kurzer Fussdistanz erreichbar.

Offene Kiiche mit Kochinsel

Am Haupteingang des Wohngeschosses betreten Sie das
Entrée mit Garderobe. Das gesamte Wohngeschoss ist of-
fen gestaltet und bietet dank den grossen Fenstern viel
Licht und eine traumhafte Aussicht uber Biel bis hin zum
Alpenpanorama.

Helle und offene Wohnkiiche mit Kochinsel/Friihstiicksbar



i -
Wohnzimmer mit Schwedenofen

FEHR
IMMOBILIEN

Standort / Objekt

Die offene Kiche ist mit Induktionsherd, Backofen und
Steamer ausgestattet und bietet eine grosse Kochinsel,
welche gleichzeitig als einladende Frihstucksbar dient.

Vom lichtdurchfluteten Wohnbereich gelangen Sie zur aus-
sichtsreichen Sud-West-Laube mit spektakularem Pano-
rama wie auch zu den herrlichen Terrassen im Garten, wel-
che Sie zum Gartnern, Spielen und Entspannen in der
Abendsonne einladt.

In der kiihleren Jahreszeit geniessen Sie das besondere
Ambiente vor dem Schwedenofen im Wohnzimmer.

Ein separates WC vervollstandigt das Raumprogramm im
Wohngeschoss.

Wohngeschoss - Spektakulare Aussicht tiber die Stadt Biel bis hin zu den Alpen!



Zimmer 2

Biiro mit integrierter Kiiche
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Standort / Objekt

Eine offene Treppe fuhrt hinunter ins Mittelgeschoss, wo
sich die Schlaf- und Arbeitstraume befinden.

Hier erwarten Sie drei grosszigige Zimmer mit Zugang zur
Veranda oder West-Terrasse. Eines der Zimmer bietet
Ihnen ausserdem eine Ankleide und direkten Zugang zum
Bad.

Eine Glaswand und -Tur trennt den Flur vom Arbeitszim-
mer, welches mit einer Kiiche ausgestattet ist. Zusammen
mit Zimmer 2 wurde dieses bisher als Blroraumlichkeit
genutzt.

Zwei Badezimmer, eines davon mit Dusche, WC und La-
vabo, das andere mit Badewanne, WC und Lavabo sowie ein
Reduit lassen keine Wiinsche offen.
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Standort / Objekt

Im geraumigen Untergeschoss sind diverse Raumlichkei-
ten wie Waschkiiche, Haustechnik, Keller sowie Hobby-
raum untergebracht. Ferner befindet sich hier eine hausin-
terne Doppelgarage. Weitere Fahrzeuge konnen auf dem
Vorplatz abgestellt werden.

Das Haus wird liber eine Luft-Wasser-Warmepumpe (Bo-
denheizung) beheizt. Das Kaltdach aus Holz verfiigt entge-
gen normalen Flachdachern uber eine Luftungsebene ge-
gen die sommerliche Hitze sowie eine Unterdachbahn
(zweite Dachschicht fiir den Notfall). Die extensive Begrii-
nung schutzt zudem vor Sonneneinstrahlung. Das gut ge-
dammte Haus hat eine gute Bausubstanz, freut sich aber
insgesamt Uber eine Auffrischung und gewisse Renovation.

Vot Fa
Zimmer 1 mit Terrasse West und Gartenzugang

Insgesamt besticht die einzigartige Liegenschaft aufgrund
des umfangreichen Raumangebotes und der beliebten,
aussichtsreichen Wohnlage. Hier werden Sie sich schnell
zu Hause fuhlen.
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Mittelgeschoss -

errasse West — zuganglich von Zimmer 1
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Wappen Evilard

Funiculaire-Station EviT;a

Griiessech — Bonjour!

Einwohner (31.12.2022) 2'750
Flache (km2) 3.70
Steuersatz 1.52
Liegenschaftssteuer %o 1.0
Hoéhe (m.i.M.) 620-1070
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Herzlich willkommen in Evilard!

Die Gemeinde Evilard mit 2'750 Einwohnern (Ende 2022)
besteht aus dem Dorf Leubringen und dem "Sportdorf”
Magglingen. Der idyllische Ort liegt auf einem ausgedehn-
ten Hohenzug oberhalb der Stadt Biel - den Berner Juraim
Rucken und das Seeland zu Fussen. Es ist eine dusserst
attraktive Wohngemeinde, deren Ortsbild sich durch
schone Einfamilienhauser, stilvolle Villen und geschutzte
historische Gebaude auszeichnet. Die Bevolkerung ge-
niesst das ruhige Wohnen im Grunen in unmittelbarer
Nahe zur Stadt Biel. Die Hauptstadt Bernist in ca. 40 Minu-
ten erreichbar. Die wichtigsten Verkehrsanschlusse in alle
Richtungen sind nur etwa 5 km entfernt (Autobahnauffahrt
aktuell 2km). Die Drahtseilbahn fiihrt Sie in regelmassigen
Abstanden in die Stadt Biel. Ein Ortsbus verkehrt zwischen
Leubringen und Magglingen.

Von den Bewohnern sind 60% deutschsprachig, 40% fran-
zosischsprachig. Die Gleichbehandlung von Deutsch und
Franzosisch hat einen wichtigen Stellenwert, und beide
Sprachen werden schon von klein auf in der Kindertages-
statte, im Kindergarten, der Tagesschule und in der Schule
gesprochen. Die Kinder besuchen die Schule bis zur 6.
Klasse im Ort. Das 7. bis 9. Schuljahr findet in Biel statt.
Evilard verfugt uber eine intakte Infrastruktur. So finden
Sie im Ort alles fur den taglichen Bedarf: Dorfladen, Metz-
gerei, Restaurant und diverse weitere Dienstleistungsbe-
triebe.

Erfahren Sie mehr unter www.evilard.ch.

Lage Evilard


http://www.evilard.ch/
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Lageplan
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Lage Ch. du Coteau 36, 2533 Evilard

C

tenzugang vom Wohnberei

Unverbaubare, traumhafte Aussicht
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Raume / Plane
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Grundriss nicht massstablich. Angaben ohne Gewahr.
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Raume / Plane

Mittelgeschoss

e Zimmer 1-3 o Flur
Biro mit Kiiche e Treppe
Ankleide e Laube
Bad/WC

DU/WC

Reduit

w |
18 5 2 3.55 5 113 5 R.02 15 987 10 ‘1 () ey
© g5 > L 1.31°
& 7
w
©
(i =s ~
— . [ o -
i Zimmer 1 p DU/WC 93 Trepp sm/;, Reduft Bad/WC
ca. 14.50m2 ca. 3.00m2 ca.(5.6 | ca.270m ca. 6.10m2
1= K ge—
Los L o i il
« \ © © < \ 3
] \ 2 + L
o y ] \ N
N ST +4.78 - E | <
(=]
s 2
g S8 lel
@
= ©
g L b Flur = Ankleide
N ‘x ca.|[6.90m2 ca. 3.00m2
A w -zr
= N[ ST+478
s
\= © 105 79 9,L 1095 [\ 65
\ < " /A il
© +
0 !
. SO 3475
o
wn
Zimmer 2 Biiro mit Glastrenn- Zimmer 3
ca. 14.80m2 9 wand und Kiiche e ca. 14.50m2
o o
<« ca.(13.00m2 <
18 5 3.55 3.30 5 3.25
2.30 2.30 95, 2.30
wn
s o
Laube
12.00m2
! 1t { 0

Grundriss nicht massstablich. Angaben ohne Gewahr.



/.
w1L||O||II ||||||||||||||||||||||||||||||||||||||| /l ||||||||||||||||||
| | 1
e ! | |
o il B I I
[ i \ I I
| i I I
C slle NI | o
<||lT A " I I
) | .gr i - \ mwm - | |
- | ! . —H | | |
1 =) 3 Sl 'S \ ol |
—— _ o I \ | |
= : I I
| . N
| S 2 & o \ il |
| 3 o S ® \ il I
N | el EE 3 9 5 & \ [ I
| &l 29 . 2o \ o I
| s2 gl g 29 . P I
/ _ 2o o - 23 / | :
Q

E i | TS © 3 as \ _ ! |
—_— I == ﬂw““wﬁ.ﬁﬁl..l.l..l.Hw“thH.l.u.“H.cP.P..ql:l:.H/H P |
| e e e e I I
=l ) - | IE i i
- o i I
£ [ 3| E £ Y| o ) I I
I X 5 | ® 2| 2 / ] _
m - g _ LR i
e \ I
[7)] % |nnb =} [ e WW_.M = —k /“_ |
0 © £ v © = T T oo 1 V] Al !
o -3 2 5 = &5 |l I ;L8R | A |
S$S3c JFL | AR e ] 6z 2\ "
H wn = C 9 2 o sl = 69z o oo/ [l 3 e A |
- 3306535 ¢g ! ¥ S _
- o o v = N o | = X _./ i
Pt T = = O | —— = 5y 13, i
Q o o (] 3] [ I ™ o o\ |
- AT =X T — | 2 2 9 AN :
- < _ - DN Sy Y L Y _ i
—— D e e o o o o i Tovi & 1] ee 1 gzzv T e 612 | i
I ~ - - - oy I
| £ | | N - R

| S 0 I
R | 5 S _ L
o [ gl N I \
| EIEE J Y
[ m—— I \ |
[ I 1l
[ I \I
[ I \
! | \

I
ﬂ S0'C 0 mNm— Sl ~ moo;v | "
_ =1 3] 11 P @ mm | |

- > c E < o
I = I ¢S o o ! !
| I S o >3 ! !
_ o 11l m9 w.l | |
; ; I I
| 2 K i 28 { S
| I I
I __ | 1
_ I _ |
I8 I i
—1_ ]
b

[
o
©
o
©
o
L]
Q
Q
[=3
o

Grundriss nicht massstablich. Angaben ohne Gewahr.
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Wichtige Daten

Grundbuchamt / Registre foncier

Evilard-Grundbuchblatt-Nr. / feuillet no (Chalet) 1089
Die Grundbuchausziige konnen bei FEHR IMMOBILIEN AG angefordert werden.
/ Les extraits du registre foncier peuvent étre demandés chez FEHR IMMOBI-
LIEN AG.

Land / Parcelle 792m2
davon 177m2 im Nutzungsrecht zG Nachbarparzelle 1296

Kubatur nach GVB-Norm / Cubage selon AIB 862m3
Baujahr / Année de construction 2004

Flachen / Superficie

Wohnflache, ca. / surface habitable, env. 163.00m2
Laube, Terrasse ca / pergola, terrasse env. 29.50m2
Nebenraume, ca. / locaux annexes, env. 45.00m2
Garage, ca. / garage, env. 36.00m2
Amtlicher Wert / Valeur officielle CHF 840'000.--
Eigenmietwert (2020)

Bund CHF 31'750.--
Kanton CHF 27'030.--
GVB-Wert / Valeur AIB CHF 694'100.--

Handanderungssteuer / Impot cantonal sur les mutations
1.8% auf CHF 520°000.-- CHF 9'360.--

Die Handanderungssteuer von 1.8% auf dem Kaufpreis entfallt seit 01.01.2015
flir selbstbewohntes Wohneigentum bis CHF 800'000.--. / L'imp6t sur les mu-
tations de 1.8% du prix de vente jusqu’'a CHF 800°000.-- est supprimé depuis le
01/01/2015 si ¢a sert de domicile principal.

Grundbuchgebiihren / Kosten Notar -
Frais du registre foncier / Frais de notaire
Nach Aufwand, ca. - Facturé en régie, env. CHF 5'900.--

Handanderungskosten wie Steuern, Grundbuch, Notar usw. sind durch den
Kaufer zu tragen. / Les frais de mutations comme les impbts, le notaire et le
registre foncier sont a payer par l'‘acquéreur.



