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Ehemaliges Bauernhaus an zentraler Lage
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An der Gasse 2 in 2553 Safnern verkaufen wir ein gut gele-
genes

Bauernhaus mit
Ausbaupotential

Mit Ausbau- und Erweiterungspotential von rund 4 Woh-
nungen! Mitten im Dorfzentrum. 5%-Zimmer-Wohnhaus
mit Lauben, viele Nebenridume im Okonomieteil, Estrich,
Keller, Schopf, ehemalige Stallungen, Doppelgarage, Aus-
senparkplatze auf Hausvorplatz, Garten, Holzheizung, Par-
zelle 1'260m2, Baujahr 1850, Renovationsbhedarf.

Verkaufspreis CHF 690'000.--
Bezugstermin nach Vereinbarung

Kontakt: Tobias Fehr, 032 323 00 28

Mail: tobias.fehr@fehr-immobilien.ch
Internet: www.fehr-immobilien.ch

Fehr Immobilien Zweigstelle Bern Telefon: 0323230028

Route Principale 38a Rehweg 8 Mail: info@fehr-immobilien.ch

2533 Evilard 3097 Liebefeld Internet:  www.fehr-immobilien.ch


http://www.fehr-immobilien.ch/
mailto:tobias.fehr@fehr-immobilien.ch
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Sonnige, zentrale Lage
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Gemijtlic Kiiche mit Essbereich

Heimeliges Wohnzimmer/Zimm
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mit Einbauschranken
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Standort / Objekt

Das ehemalige Bauernhaus mit Wohn-/Okonomieteil und
Garage liegt direkt in Nachbarschaft zur Gemeindeverwal-
tung an gut besonnter, zentraler Lage in Safnern. Schulen,
Bushaltestelle und Einkaufsmoglichkeiten sind in Fussdis-
tanz erreichbar. Der ideale Standort, mit gut erreichbaren
Infrastrukturen der Nachbardorfer wie Orpund sowie naher
Verkehrsanbindungen (Autobahn A5/0V), bietet viele Vor-
teile.

Von der Hauptstrasse herkommend empfangt Sie ein Hof
mit Parkmoglichkeiten und einer Doppelgarage.

Das Liebhaberobjekt verfligt im Wohnteil Uber 5 Zimmer
auf zwei Geschossen, einer Nasszelle mit Dusche, WC und
einer geraumigen Kiiche mit Essbereich. Die Waschkiche
ist im Treppenhaus integriert.
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Standort / Objekt

Die gemdutlichen, holzverkleideten Zimmer uberzeugen
durch gute Raumgrossen. Im Erdgeschoss kann eines der
Zimmer zusatzlich mittels eines Kachelsitzofens beheizt
werden. Siudseitig laden sowohl im Erd- als auch im Ober-
geschoss die beiden mit Reben umrankten Lauben zum
Verweilen ein.

O\ o A
Entrée / Treppenhaus / Waschplatz

Im Untergeschoss befindet sich ein schoner Originalkeller
aus dem Jahr 1771. Der imposante Okonomieteil umfasst
verschiedene ehemalige Stallungen, Werkstatten, Schopf,
WC, eine Tenne sowie eine Heublihne — ideale Raume zum
Lagern, Werken und kreativen Gestalten oder zum Ausbau
von rund 4 weiteren Wohnungen.

Westlich an den Okonomieteil angrenzend befindet sich ein
gut besonnter Garten, der zum Gartnern und Grillieren ein-
ladt.

Zimmer 2/Wohnzimmer mit Sitzofen im EG



Zimmer 3im 0G

Durchgangs-Zimmer 4 zu Zimmer 5 und Zugang zur Laube im 0G
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Standort / Objekt

Durch das beeindruckende Platzvolumen, insbesondere im
Okonomieteil ldsst das charmante Bauernhaus viele Mog-
lichkeiten offen und bietet Ausbaupotential von rund 4
Wohnungen. Die Liegenschaft befindet sich in der Bauzone
(Dorfzone) und untersteht somit nicht dem bauerlichen Bo-
denrecht (BGBB). Das im Bauinventar als erhaltenswert
eingestufte K-Objekt ist Teil einer Baugruppe des Ortsbil-
des von Safnern.

Die Liegenschaft hat je nach Wohnanspruchen Renovati-
onsbedarf, insbesondere die Heizung. Der Wohnteil wird
uber eine zentrale Stiickholzheizung beheizt, die Warme-
verteilung erfolgt mittels Radiatoren. Die Elektroverteilung
und das Tableau wurden bereits erneuert und zuletzt 2011
gepriuft.



Pl

Eingang Siid-Ost via Rebenumrankter Laube im EG

Siidwestlicher Garten neben Okonomieteil
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Standort / Objekt

Es ist ein ideales Zuhause fur Menschen, welche die zent-
rale und sonnige Lage sowie die Grossziigigkeit des Um-
schwungs und des vielseitigen Okonomieteils zu schitzen
wissen. Lassen Sie sich von den kreativen Moglichkeiten
begeistern.




Wappen von Safnern

Einwohner (2024) 2'062
Flache (ha) 553
Steuersatz 1.40
Liegenschaftssteuer %o 1.00

Héhe (m.i.M.) 429
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Gemeinde

Herzlich willkommen in Safnern!

Safnern liegt eingebettet zwischen dem 565m hohen Biit-
tenberg und der Alten Aare, dem sogenannten ,Haftli“ und
geniesst ein hohes Mass an Licht und Besonnung. Diese
Schlaufe der alten Aare, das ,Haftli, wurde zum Natur-
schutzgebiet erklart, nachdem die Aare, im Zuge der Jura-
gewasserkorrektionen begradigt wurde. Vom Waschbaren
uber Biber bis hin zu einer prachtigen Vielfalt an Land- und
Wasservogelarten entzickt dieser Fleck die Naturliebha-
ber. Ein unweit des Dorfes errichteter Hochsitz ermoglicht
die Beobachtung dieses wundervollen, reichen Biotops.
Weitere Ausflugstipps sind der Naturlehrpfad im Naturre-
servat ,Chugelwald” und der Naturpark ,Riedrain“. Der
Riedrain ist, besonders an heissen Sommertagen, ein be-
liebtes Ausflugsziel fir Familien mit Kindern und Rastplatz
fur Wanderer. Das Wasser, das uber die Wande des Sand-
steinbruches fliesst, hat Uber die Jahre durch Kalkablage-
rung und Moosbewuchs seine Spuren hinterlassen. Die bi-
zarren Formen die dabei entstanden, erinnern an eine
Grotte.

Safnern liegt auf der Verkehrsachse Biel - Orpund - Solo-
thurn und ist mit OV und {iber die Autobahn A5 gut zu er-
reichen. Einkaufsmaglichkeiten fir den taglichen Bedarf
(Volg mit Poststelle etc.) befinden sich im Dorf. Die Stadt
Biel bzw. der Hauptbahnhof ist mit dem Bus in weniger als
20 Minuten erreichbar.

Der Kindergarten und die Primarschule 1. — 6. Klasse be-
finden sich im Dorf. Die 7. bis 9. Klassler der Primarschule
und die Sekundarschuler werden in der Nachbargemeinde
Orpund unterrichtet. Die Gymnasien befinden sich in Biel.
Im Dorf gibt es 21 Vereine. Diese bieten ein breites Angebot
an Moglichkeiten, um die Freizeit in der Gemeinschaft eines
Vereines zu gestalten.

Mehr Infos unter www.safnern.ch


http://www.orpund.ch/Verkeh_345.htm
http://www.safnern.ch/
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Lageplan

Situationsplan Gasse 2, 2553 Safnern

Bauerhaus aus der Vogelperspektive

Siidseite Okonomieteil
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Nebenraume

Grosse Biihne

Bu‘he mit viel Nutzungspotential

Treppe in Keller unter Wohnteil



Dusche/WCim EG

Dusche/WC im 0G

Kiiche im EG
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Wichtige Daten

Grundbuchamt Seeland
Safnern-GBBL-Nr. (Parzellierung noch ausstehend) 386

Land/Parzelle

Halt Parzelle, ca. 1'260m?2
Kubatur nach GVB 3'093m3
Baujahr 1850
Flachen

Wohnflache, 5.5-Zimmer-Wohnung, ca. 160.00m?2
Keller unter Wohnteil, ca. 45.00m2
Nebenraume/Stallungen/Heubiihne, ca. 500.00m2
Doppelgarage, ca. 40.00m2
Gebaudeversicherungswert CHF 1'581'000.--
Handd@nderungssteuer

Die Handanderungssteuer von 1.8% auf dem Kaufpreis entfallt seit
01.01 2015 fir selbstbewohntes Wohneigentum bis CHF 800°'000.--.

Grundbuchgebiihren / Notariatskosten
Nach Aufwand, ca. CHF 4'500.--

Faustregel, ca. 0.6% des Kaufpreises

Handanderungskosten wie Steuern, Grundbuch, Notar usw. sind durch
den Kaufer zu tragen.

Bauinventar
Das im Bauinventar als erhaltenswert eingestufte K-Objekt ist Teil ei-
ner Baugruppe des Ortsbildes von Safnern.
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Finanzierung

Finanzierungsmodell
Kaufpreis Bauernhaus CHF  690°000.--
Kaufpreis Total CHF 690°000.--

Eigenmittel (Sparguthaben, Vorsorgegelder =~ CHF  140°000.--
Sparen 3 und Pensionskassenguthaben von
mindestens 20 % des Kaufpreises)

D vk ]

Schéne Fachwerkb‘a‘L;-Fassade Ba nkfl nanzieru ng
1. Hypothek (bis 65 % des Verkehrswertes) CHF  450'000.--
2. Hypothek (bis 80 % des Verkehrswertes) CHF  100°000.--

Total Bankfinanzierung CHF 550°000.--

Tragbarkeitsberechnung
Zinsen pro Jahr 5%* CHF 27'500.--

Amortisationen pro Jahr
2. Hypothek innert 15 Jahren CHF 6'665.--

Nebenkosten pro Jahr
1%**des Verkehrswertes CHE 6'900.--

Total Kosten pro Jahr CHF 41'065.--

Total Kosten pro Monat
bei 5.00% Zinsen p.a. CHF 3'420.--

Total Kosten pro Monat
bei 1.20% Zinsen p.a. CHF 1°680.--

Minimales Jahresbruttoeinkommen CHF 125'000.--

Die totalen Kosten sollten nicht mehr als einen 33%
Drittel Ihres Bruttoeinkommens ausmachen.

*  Kalkulatorischer Zinssatz von 5 % auf der ganzen Hypothek
** Faustregel

Handanderungskosten wie Steuern, Grundbuch, Notar usw. sind durch den
Kaufer zu tragen. / Les frais de mutations comme les impbdts, le notaire et le
registre foncier sont a payer par l'‘acquéreur.



